Junta General
del Principado de Asturias

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE LOS SISTEMAS DE
CLIMATIZACION DEL PALACIO DE LA JUNTA GENERAL DEL
PRINCIPADO DE ASTURIAS, CL FRUELA 13 Y DEL EDIFICIO DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, CL CABO NOVAL 7-9 DE OVIEDO



1. ALCANCE

Este pliego de prescripciones técnicas (en adelante PPT) define las condiciones que han
de regir la prestacién del servicio de mantenimiento preventivo de los sistemas de
climatizacion, instalacién eléctrica de los mismos y sistemas de gestion y control del
Palacio de la Junta General del Principado de Asturias (en adelante JGPA) y del edificio
de servicios administrativos ubicado en la calle Cabo Noval, 9 de Oviedo. Se ha de
seflalar que el mantenimiento correctivo de las averias que pudieran surgir en las

instalaciones, serd objeto de contrataciones especificas para cada averia.

2. PRESTACIONES Y SUMINISTROS

El adjudicatario efectuara todas las operaciones de mantenimiento preventivo
mediante visitas programadas de técnicos y oficiales de mantenimiento debidamente
acreditados. Dichos trabajos tendran la finalidad especifica de asegurar el
funcionamiento de las instalaciones de manera constante, con el mejor rendimiento
energético posible y observando constantemente la seguridad del servicio y el cuidado
y sostenibilidad del medio ambiente.

Las operaciones de mantenimiento a realizar y su periodicidad serdn, como minimo,
las que se detallan en el Anexo I de este PPT. Para su descripcion, se han tenido en
cuenta tanto el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) como sus
Instrucciones Técnicas Complementarias (ITE). También se ha atendido a las
recomendaciones de los fabricantes de los equipos en produccién. Todas las
operaciones de mantenimiento efectuadas deberan ser anotadas en el Libro de
Mantenimiento Oficial, que estara a disposicion del adjudicatario en la Seccion de
Mantenimiento y Medios Audiovisuales.

El adjudicatario elaborara el Libro de mantenimiento utilizando como referencia las
Guias Técnicas del IDAE, y debera someterlo a la aprobacién del responsable del
contrato.

El mantenimiento comprendera todos los equipos y elementos instalados en los
sistemas para su correcto funcionamiento. Entre estos se encuentran los elementos de

control, electrovélvulas, conducciones, grupos de presién, filtros, rejillas, etc.).



El adjudicatario del contrato debera alertar de las posibles incidencias o averias que
eventualmente pudieran producirse para poder proceder, por parte de la JGPA a la
contratacion de las reparaciones necesarias, que como ya se ha advertido en el alcance,
no forman parte de este contrato.

En el mantenimiento preventivo se considera incluido el “pequefio material”, que
incluye elementos tales como tornilleria, grasas, elementos de limpieza, manta filtrante
de climatizadores y otros.

El adjudicatario debera disponer de un servicio de atencion 24 horas para los avisos
maés urgentes. El servicio tendra un ntmero de teléfono tinico de atencidn al cliente
24 horas, y debera ser consignado en la propuesta.

Los avisos deberdn ser atendidos en un plazo maximo de 2 horas a partir de la

recepcion del correspondiente aviso.

3. EQUIPAMIENTO OBJETO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

En las siguientes tablas se detallan todos los equipos que forman parte de los sistemas

objeto del contrato, dentro de sus ubicaciones correspondientes.

PALACIO JUNTA GENERAL - FRUELA, 13 - OVIEDO

PLANTA EQUIPO ud FABRICANTE MODELO LOCALIZACION
ENFRIADORA 1 1 CARRIER 30D YO10K9 Sala mecénica
ENFRIADORA 1 1 CARRIER 30D YO10K9 Sala mecéanica

U.T.A. 1 AIRVENT PANELBLOC-500 Sala mecénica
FAN-COIL )
% DE SUELO 14 TERMOVEN Planta S6tano
<
= FAN-COIL .
8 DE TECHO 7 TERMOVEN Planta S6tano
<
E BOMBA 1 1 SEDICAL SADP65/11 T Sala mecénica
35
A~ BOMBA 3 1 SEDICAL TF 140 Sala mecénica
BOMBA 4 1 SEDICAL TF 140 Sala mecénica
BOMBA 5 1 SEDICAL SADP 40/8 T Sala mecénica
BOMBA 6 1 SEDICAL SADP 40/8 T Sala mecénica
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HUMECTADOR 1 HYGROMATIK Sala mecénica
CUADRO 1 Sal -
ELECTRICO ala mecanica
ENFRIADORA 1 LENNOX MCH S 112K Cubierta
BOMBA B1 1 EBARA EL-ED 80/200 4A Cubierta
BOMBA B2 1 EBARA EL-ED 50/220 1.5B Sala calderas
U.T.A. 1 AIRVENT PB -600-B Cubierta
EXTRACTOR VE-1 1 TERMOVEN TVME-3-10/101/3CV Cubierta
EXTRACTOR VE-2 1 TERMOVEN TVME-1-9/91/6CV Cubierta
EXTRACTOR VE-3 1 TERMOVEN TVME—5—162}< 123/4CV Cubierta
AUTONOMO 1 1 GENERAL ABG-14 Planta Baja - Rack
<
E AUTONOMO 2 1 GENERAL ABG-14 Planta Primera SE2
]
[
E AUTONOMO 3 1 GENERAL ABG-24 Cubierta
<
[..4
<Zﬁ AUTONOMO 4 1 GENERAL ABG-24 Planta Primera VP2
|
~
AUTONOMO 5 1 JOHNSON CEE-50BC/CEC-50BC Planta Segunda Gabinete
AUTONOMO 6 1 JOHNSON CEE-80BC/CEC-80BC | Planta Segunda Presidencia
AUTONOMO 7 1 INTERCLISA ECM-25-F+MCC-25-F Cubierta
AUTONOMO 8 1 INTERCLISA ECM-25-F+MCC-25-F Cubierta
AUTONOMO 9 1 AIRWELL MAY 110 Planta Cuarta - Rack
FAN-COILS 17 TECNIVEL VHS / FAT Planta Tercera
CUADRO
ELECTRICO 1 Planta Cuarta
CONTROL 1 Cubierta
HUMECTADOR 1 CONDAIR CP2 Cubierta
Ud. %XCT'lVRV 1 DAIKIN REYQ16M Cubierta
FE Ud. EXT. VRV
&~ ’ : 1 DAIKIN REYQ16M Cubierta
5 BC-2
O Ud. INT. VRV
ﬁ COND. BAJA PRES. 30 DAIKIN FXSQ Planta Cuarta
Z
< Ud. INT. VRV
E CASSETTE 2 VIAS 2 DAIKIN FXCQ Planta Cuarta
Ud. VRV SUELO SIN
ENVOLVENTE 4 DAIKIN FXNQ Planta Cuarta

Péag. 4 de 41




NB-3

U.T.A. 1 SYSTEMAIR 3000 m3/h Cubierta
HUMECTADOR 1 CONDAIR CP317 Cubierta
SOLER & )
EXTRACTOR 1 PALAU CVB180/180 Cubierta
CUADRO
ELECTRICO 1 Planta Cuarta
CONTROL JOHNSON
ILUMINACION 1 CONTROLS METASYS Todas las Plantas
CONTROL DALI
CONTROLY ILUMINACION 1 Planta Cuarta
GESTION
SISTEMA CONTROL JOHNSON o )
CLIMATIZACION | 1 CONTROLS METASYS N° Puntos:4720

EDIFICIO DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS - CABO NOVAL, 7-9 - OVIEDO

LOCALIZACI
EQUIPO ud FABRICANTE MODELO 0C CION
(SERVICIO)
NB-11/E .
UTA 1 KOOLCLIMA 18120 m3/h Cubierta
BATERIA ELECT. 1
PARA UTA
HUMECTADOR 1 1 HYGROMATIK C45 Planta Segunda
HUMECTADOR 2 1 HYGROMATIK C30 Planta Segunda
EXTRACTOR VEX-1 1 COPROVEN CID 10/10 3/4CV 6p Cubierta
EXTRACTOR VEX-2 1 COPROVEN CID9/71/3CV 6p Cubierta
ud. }%XCT'lVRV 1 DAIKIN RXYQ48M Cubierta
ud. I;Z3XC"1:.2VRV 1 DAIKIN RXYQ22M Cubierta
ud. I%XC]:'BVRV 1 DAIKIN RXYQ40M Cubierta
Ud. INT. VRV
CASSETTE 4 VIAS 57 DAIKIN FXZQ
Ud. INT. VRV
CASSETTE ROUND 17 DAIKIN FXFQ
FLOW
Ud. INT. VRV SUELO
SIN ENVOLV. 7 DAIKIN FXNQ
Ud. INT. VRV SUELO
CON ENVOLV. 4 DAIKIN FXLQ
Ud. INT. VRV COND.
ALTA PRES. 1 DAIKIN FXMQ
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BATERIA ELECTRICA 1 BTU 3 ETAPAS - 45 Kw (Vestuarios)
CUADRO ELECT. .
CEAA-1 1 Cubierta
CUADRO ELECT. .
CEAA-2 1 Planta Primera
CONTROL JOHNSON . _
CLIMATIZACION 1 CONTROLS Metasys N° Puntos control: 6687

4. DIRECCION DEL SERVICIO

El adjudicatario del contrato debera designar un representante que se coordinara con

el responsable del contrato por parte de la JGPA.

5. RECURSOS HUMANOS

El adjudicatario adscribird al servicio de mantenimiento preventivo los siguientes

perfiles profesionales:

Jefe de equipo

Cualquiera de las siguientes titulaciones: Grado en Ingenieria Eléctrica, Grado
en Ingenierfa Mecanica, Grado en Ingenieria Electrénica Industrial y
Automatica o Ingenieria Técnica Industrial con especialidad Eléctrica,
Electrénica o Mecénica.

Carné profesional de Instalador y Mantenedor en Instalaciones Térmicas:
Climatizacién, Calefaccion y ACS de edificios de acuerdo con el Reglamento

de Instalaciones Térmicas de Edificios (RITE).

Certificado individual habilitante de competencia para manipulaciéon de
equipos y sistemas frigorificos de cualquier carga refrigerante.

Al menos 10 afios de experiencia en instalaciones técnicas en edificios,
acreditada mediante la presentaciéon de “vida laboral” expedida por la
Seguridad Social sefialando las empresas autorizadas en las que desarroll6 la

actividad en instalaciones térmicas, eléctricas como minimo.
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e Eljefe de equipo asumira la funcién de representante descrita en el punto 4, y
sus servicios solo seran facturables en el caso de ser requerida su presencia para

dar soluciones técnicas a reformas y/o averias.

Oficiales de primera

Las empresas licitadoras deberdn presentar las certificaciones y acreditaciones
individuales que autoricen o habiliten legalmente a los técnicos para realizar las
operaciones de mantenimiento preventivo descritas en las presentes prescripciones

técnicas y en los dos grupos de especialidades siguientes:

Especialidad Térmicas: Climatizaciéon, Calefaccién, Ventilacién vy
Refrigeracion
(Las dos siguientes)

e Cualquiera de las siguientes titulaciones: Técnico en Instalaciones Frigorificas
y Climatizacién, Categoria Especialista (incluye Bésica), Técnico Superior en
Mantenimiento de Instalaciones Térmicas y de Fluidos, Titulos de Formacién
profesional de la Ley General de Educacion de 1970 - FPI y FPII - y de la Ley
Organica General del Sistema Educativo de 1990 (LOGSE), relacionados con

climatizacion, refrigeracion y produccién de calor.

e Curso de competencia o Certificado habilitante para manipulacién de equipos

y sistemas frigorificos de cualquier carga refrigerante.

Especialidad Eléctricas/Electrotécnicas

e Cualquiera de las siguientes titulaciones: Técnico Superior en Sistemas
Electrotécnicos, Titulo de Técnico Especialista FP-II Electricidad y Electrénica
(Equivalente a Sistemas Electrotécnicos), Técnico Superior en Mantenimiento
Electrénico, Titulos de Formacién profesional de la Ley General de Educacién
de 1970 - FPI y FPII - y de la Ley Organica General del Sistema Educativo de
1990 (LOGSE), relacionados con Electricidad, Electrénica y Electrotécnica,
Certificaciéon de Cualificacion Individual por la Administracion Central o

Autonomica en Instalaciones Eléctricas de Baja Tension Categoria Especialista
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(incluye Basica) en las modalidades de Sistemas de Automatizacién, Control
Distribuido, Sistema de Supervisién y Control de procesos, principalmente,

ademas de otros incluidos en la cualificacién.

Ambas especialidades

e Para los dos grupos de especialidades de oficial de primera, al menos 10 afios
de experiencia en instalaciones técnicas en edificios, acreditada mediante la
presentacion de “vida laboral” expedida por la Seguridad Social sefialando
empresas autorizadas en el que se desarroll6 la actividad en instalaciones

térmicas y eléctricas como minimo.

6. HERRAMIENTAS Y MAQUINARIA.

El adjudicatario deberd disponer de los equipos, maquinaria y medios auxiliares
suficientes y apropiados para realizacion de los servicios objeto de estas prescripciones
técnicas. El coste de estos medios estara incluido en la oferta del servicio de
mantenimiento preventivo.

Los equipos, herramientas y maquinaria a emplear cumpliran la normativa vigente
que les sea aplicable, y deberan estar en buen estado de conservacién y no representar
ningan peligro para el propio trabajador o terceros.

Los equipos de medicién que se empleen para los trabajos de mantenimiento deberan
estar correctamente calibrados. El mantenimiento de los mismos debera ser efectuado
por empresas mantenedoras debidamente autorizadas por la Direccién General de
Industria de la Consejeria de Industria, Empleo y Promocién Econémica del

Principado de Asturias.
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7. AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS.

Las empresas licitadoras deberan presentar las certificaciones y acreditaciones que las

autoricen o habiliten legalmente para realizar las operaciones de mantenimiento

preventivo descritas en las presentes prescripciones técnicas.

Instaladora de Instalaciones de Climatizacién, Calefaccion y ACS de acuerdo
con el Reglamento de Instalaciones Térmicas de Edificios (RITE).

Mantenedora de Instalaciones de Climatizacion, Calefacciéon y ACS de
acuerdo con el Reglamento de Instalaciones Térmicas de Edificios (RITE).

Instalaciones de Gas, Categoria A.

Automantenedora de Instalaciones frigorificas Nivel II de acuerdo con el
Reglamento de Seguridad de Instalaciones Frigorificas (RSIF)

Instaladora de Instalaciones frigorificas Nivel II de acuerdo con el
Reglamento de Seguridad de Instalaciones Frigorificas (RSIF).

Certificado de Empresa de manipulacion en Instalaciones con equipos fijos con
Gases Fluorados de efecto Invernadero de Refrigeracion, Aire Acondicionado
y Bombas de Calor, con cualquier carga refrigerante y que cumpla con los
requisitos establecidos en el articulo 6 del Reglamento de Ejecucion (UE)
2015/2067, del 17 de noviembre.

Certificado de Empresa de manipulacion en Mantenimiento/Revisiéon de
Instalaciones con equipos fijos con Gases Fluorados de efecto Invernadero de
Refrigeraciéon, Aire Acondicionado y Bombas de Calor, con cualquier carga
refrigerante y que cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 6 del
Reglamento de Ejecucién (UE) 2015/2067, del 17 de noviembre

Tarjeta de Inscripcion en Registro Territorial del Impuesto sobre Gases
Refrigerantes Fluorados de Efecto Invernadero.

Inscripcién en el Registro de Produccion y Gestion de Residuos del
Principado de Asturias de actividad productora de residuos peligrosos.

Carnés profesionales individuales de Instalador y Mantenedor en Instalaciones
Térmicas de edificios (RITE) que habiliten a la Empresa.

Certificado de competencia individual para manipulacién de equipos con
sistemas frigorificos de cualquier carga de refrigerantes fluorados que habilite
a la Empresa.

Habilitacion profesional individual como instalador y mantenedor en
instalaciones frigorificas que habilite a la Empresa.

Certificado de cualificaciéon individual de instalaciones eléctricas de baja
tension que habilite a Empresa.
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Adicionalmente, deberan aportar también certificados habilitantes actualizados por
“Johnson Controls” para los equipos y sistemas de control existentes en los dos
edificios.

8. RESPONSABILIDAD SOCIAL Y MEDIOAMBIENTAL

Las empresas licitadoras deberan cumplir las siguientes condiciones de
responsabilidad medioambiental:

Fase de seleccion: Para optar a la adjudicacion, las empresas licitadoras deberan
disponer de un “Sistema de Gestiéon Ambiental” certificado de acuerdo con la norma
UNE-EN ISO 14001 o equivalente.

Fase de ejecucion: Durante la ejecucion del contrato, el adjudicatario debera entregar,
en cada intervencién, un parte en el que, ademds de hacer constar los trabajos
realizados, en el apartado de observaciones indique si la intervenciéon generé algian
tipo de residuo o riesgo medioambiental.

Si es el caso, debera entregar también la documentaciéon que acredite que dichos
residuos se trataron de forma medioambientalmente responsable y segtin la legislacién
vigente. Tal acreditacion podra realizarse para intervenciones concretas o bien
mediante una memoria (certificado de gestiéon de un gestor autorizado con el cual la
empresa tenga un contrato de tratamiento de residuos) de frecuencia al menos

cuatrimestral.
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9. MEMORIA TECNICA

Las empresas licitadoras deberdn presentar una memoria técnica que constard de dos

partes diferencias llamadas “memoria descriptiva” y “memoria especifica”, que sera

objeto de valoracion. Debera describir de forma explicita y detallada todos los

procedimientos de mantenimiento preventivo que se epigrafian mas adelante y en

todo caso la organizacién de la memoria debera responder al esquema metodolégico

que se describe a continuacién puesto que en caso contrario la oferta sera descartada:

A) Memoria descriptiva

Al
A2
A3.

A4
AL.
A.6.
A7.

A8.
A9.
A10.

A1l.
A2,

A13.

Descripcion del proceso de mantenimiento preventivo.
Inventario de los equipos a mantener.

Relacién de operaciones de mantenimiento preventivo a efectuar en cada
uno de los equipos que conforman la instalacién y estimacién de
rendimientos de los medios personales en cada operacion.

Organizacion y cronograma de las tareas de mantenimiento preventivo.
Metodologia de trabajo.
Fichas de operaciones de mantenimiento de los equipos e instalaciones.

Aplicacion informatica de gestion del servicio de mantenimiento
preventivo.

Definicién del “Manual de mantenimiento preventivo”
Definicion de los informes periédicos de mantenimiento preventivo.

Procedimiento de comunicacién de averias y defectos detectados que no
sean objeto de mantenimiento preventivo.

Plan de actuacién en caso de incidencias de seguridad y emergencias.

Relacién de medios técnicos. Equipamiento personal, EPIs, maquinaria,
equipos de instrumentacion, etc.

Equipo humano adscrito al contrato compatible con el Pliego de
Clausulas Administrativas.

B) Memoria especifica

B.1.

Descripcion especifica del mantenimiento preventivo de los sistemas de
climatizacion VRV de expansién directa regulados por el RSIF RD
552/219 del 27 septiembre de 2022, segtin la INSTRUCCION IF-14 y del
programa de prevencion y detecciéon de fugas, de acuerdo con lo
dispuesto en su apartado 2.5 “Programa de prevencién y deteccion de
fugas de refrigerantes fluorados” de la INSTRUCCION IF-17.
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B.2.

B.3.

B4.

B.5.

Descripcion de los métodos a emplear y parametros a utilizar para el
analisis y cumplimiento de las INSTRUCCIONES IF-17 del Reglamento
de Seguridad de Instalaciones Frigorificas (RSIF) referidas y de obligado
cumplimiento en el apartado del programa de prevencion y deteccién de
fugas de refrigerantes fluorados.

Descripcién del procedimiento de comprobacion de carga de refrigerante
de acuerdo con el punto 2.5.2 “Programa de revision de los sistemas
frigorificos de la IF-17".

En relaciéon con el sistema de control de los edificios, descripcion
detallada las operaciones de comprobacion de las sefiales digitales y
analdgicas, enclavamientos del sistema, lazos de regulacién, horarios,
alarmas, etc.

Descripciéon y compromiso de las frecuencias de revision de todos los
grupos de sefiales de los equipos consignados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas del presente contrato: se han de incluir los dos
Sistema de Control de las instalaciones de la JGPA.

Oviedo, 17 de febrero de 2023

EL JEFE DE SERVICIO DE TECNOLOGIAS E INFRAESTRUCTURAS

Fi rmado por DOM NGUEZ GARCI A JUAN
ANGEL - DNI ***9113** el dia
17/ 02/ 2023 .con un certificado
emi ti do por ‘A€ Sect’or 'Plbli.co

Juan Angel Dominguez Garcia
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10.ANEXO I.: OPERACIONES A REALIZAR

Las operaciones de mantenimiento preventivo a realizar y su periodicidad por cada
uno de los equipos seran al menos las siguientes:

Para la definicién de los trabajos en los protocolos de mantenimiento preventivo se
han utilizado los siguientes simbolos:

- D: Tareas e intervenciones de frecuencia diaria.

M: Tareas de frecuencia mensual.

- T:Tareas de frecuencia trimestral.

- 2A: Intervenciones a realizar dos veces al afio o dos veces por temporada
segun el periodo de funcionamiento del elemento que se trate.

A: Intervenciones de frecuencia anual.

10.1 UNIDADES DE TRATAMIENTO DE AIRE.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

General
1 Inspeccitn de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones A
2 Repaso de pintura de las superficies exteriores A
3 Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccidn A
& Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros M
L Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacién y cambio de burletes, si procede A
6 Inspeccion de los tornillos de unién de médulos. Sustitucién de tornillos oxidados A
7 Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede A
8 Verificacion del estado y funcionalidad de los soportes antivibratorios A
g9 Limpieza de las superficies interiores de todas las secciones y madulos A
10 Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos

¥ reparacion, si procede 2.0
1 Inspeccion del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion si procede A
12 Inspeccion del circuito de alumbrado interior. Sustitucidn de lamparas fundidas

y componentes defectuosos A

Secciones de refrigeracion gratuitay compuertas en general
13 Verificacion del estado v funcionalidad de las compuertas de regulacién de caudales de aire 2.4
14 Limpieza de las superficies exteriores de las lamas y marcos de las compuertas 24
15 Comprobacidn del libre giro de las lamas, con los servomotores en posicion de actuacidén manual 2.4
16 Limpieza de goznes de soporte de las lamas y posterior engrase 2.A
17 Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucidn,

si procede 2.4
18 Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las lamas

en respuesta a comandos 2.A
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19
20

21

22
23

24

25

26

27
28

29

30
31
32
33

34

35

36
37
38
39

40

41

42
43
i
45

46

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacién de recorridos de apertura y cierre de compuertas automaticas y ajuste, si procede.

Verificacidn de contactos de final de carrera de servomotores

Inspeccidn del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de control
y alimentacion de servomotores

Inspeccidn del estado de los conductores y protecciones de los circuitos de conexidn
entre elementos de control, sensores, reguladores, etc. Sustitucién de cables, prensaestopas
v pasamuros defectuosos

Comprobacion de la actuacién de bucles y lazos de control en funcidn de las sefiales de mando

Verificacién de condiciones de actuacién y funcionamiento de dispositivos de regulacion
y control, ajuste de parametros, si procede

Medicion de caudales de aire en modo free cooling y comparacidn con los valores
nominales de disefio

Filtros

Inspeccidn de la limpieza de los filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucién,
cuando sea preciso

Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte
Comprobacidn del funcionamiento del control automatico avisador de filtros sucios

Comprobacién de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros
¥ reparacion si procede

Verificacin de estado y funcionamiento de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,
ajuste y engrase, si procede

Secciones de recuperacion de energia

Inspeccidn de los filtros de aire. Limpieza o sustitucion, segln proceda
Limpieza de las superficies internas de cajas y placas de intercambio térmico
Sustitucion de tambores de intercambio térmico en recuperadores rotativos

Verificacidn de inexistencia de oxidaciones en superficies exteriores. Limpiezay repaso
de pintura, si procede

Verificacidn de inexistencia de oxidaciones en superficies interiores. Limpieza y repaso
de pintura, si procede

Verificacién de la inexistencia de ruidos o vibraciones procedente de rodamientos y cojinetes.
Correccion de anomalias observadas

Verificacidn del estado de desgaste y holguras de cojinetes, y sustitucion, si procede
Inspeccidn de engrasadores de rodamientos y cojinetes. Engrase cuando proceda
Inspeccidn del estado de correas y poleas de transmisidn, y sustitucion, cuando proceda

Inspeccidn de la tensién de correas de transmisidn e inexistencia de ruidos anémalos
durante el funcionamiento. Ajuste de la tensién de las correas

Inspeccion de la alineacién y paralelismo de transmisiones por poleas y correas.
Correccidn de |a alineacién cuando proceda

Verificacidn de la sujecién de |as poleas a los ejes. Comprobacidn de holguras en chaveteros
V¥ sustitucion de chavetas cuando proceda

Verificacién de soportes de motores de arrastre y apriete de tornillos anclaje
Verificacidn del funcionamiento de motores de arrastre. Apriete de conexiones eléctricas
Inspeccidn de circuitos eléctricos de alimentacion a motores y sus protecciones

Inspeccidn de relés térmicos y protecciones diferenciales de motores, limpieza o sustitucion
de contactos

Inspeccidn de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacion de funcionamiento en condiciones normales de uso, a partir de las sehales de mando
Secciones de humidificacidn por inyeccion de vapor

Inspeccidn de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del madulo. Limpieza
¥ repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacian

de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacién de incrustaciones de sales y lodos
Inspeccion de depdsitos de electrodos: eliminacion de incrustaciones de sales y lodos
Limpieza y desincrustado de resistencias

Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: correccidn de sujeciones

y limpieza

Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos

Verificacion de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.
Correccidn de fugas de agua

Verificacidn del sistema de retomno del vapor condensado en las lanzas
Inspeccidn y limpieza de filtros de entrada de agua a depdsitos

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de circuitos de aportacion de agua
Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua

Verificaciin de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de
descalcificacion

Comprobacidn de nivel maximo de agua en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede
Comprobacién del nivel de agua de funcionamiento en depdsitos y bandejas y ajuste, si procede

Verificacion del controlador del nivel de agua y actuacion del dispositivo de alarma por
nivel minimo

Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccidn.
Limpieza interior de cuadros, aplicacidn de proteccidn antihumedad y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, reles,
elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucién, seglin proceda

Inspeccion de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.
Eliminacitn de piezas corroidas

Verificacion de estado y funcionamiento de humidostatos o elementos de control de humedad
Verificacidn de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad

Verificacion de estado y operatividad de dispositivos de proteccidn de depdsitos contra
sobrepresiones

Inspeccion de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores.
Apriete de conexiones y ajuste

Verificacion del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las
sefiales de comando

Verificacidn de las maniobras de vaciado automatico de depdsitos para control de salinidad
y conductividad

Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electrénicos de regulacion

Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacion.
Analisis del agua

Medicion de consumos de resistencias o electrodos y comparacion con valores nominales
de disefio
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Secciones de humidificacidn por contacto, lavadores de aire y otros

Inspeccion de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del médulo. Limpieza
y repaso de pintura

Inspeccion de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpiezay reparacién
de impermeabilizante de la bandeja, si procede

Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacidn de incrustaciones de sales
y lodos. Aplicacion de bactericidas

Verificacién de estado y funcionamiento de pulverizadores de agua. Limpiezay eliminacién de
obstrucciones, correccion de orientacién de pulverizadores, verificacion de caudales de agua

Verificacidn de estado de la media de humidificacién. Limpieza exterior o sustitucian,
segln proceda

Inspeccidn mantas y medias esponjosas. Limpieza de superficies, ajuste de la distribucidn
de agua

Verificacién de estado y actuacidn de valvulas de alimentacién de agua
Inspeccion y limpieza de circuitos de drenaje de bandejas

Verificacién de estado y funcionamiento de bombas de recirculacién de agua.
Apriete de conexiones eléctricas

Verificacién de estado de separadores de gotas. Eliminacidén de oxidaciones e incrustaciones.
Limpieza de superficies exteriores

Verificacidn de inexistencia de fugas de agua en bandejas. Repaso de impermeabilizaciones
Verificacién de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos
Inspeccidn y limpieza de filtros de entrada de agua a bandejas

Inspeccidn instalacion eléctrica de bombas de agua y electrovalvulas

Verificacién de funcionalidad de enclavamientos eléctricos exteriores de proteccion y seguridad
Verificacién de estado y funcionamiento de humidestatos o elementos de control de humedad

Verificacidn del funcionamiento automatico del sistema de humidificacidn a partir
de las sefiales de comando

Realizacion de analisis fisico-quimico del agua

Realizacién de analisis microbiolégico del agua

Verificacitn de estado y funcionamiento del sistema de tratamiento contra la legionela
Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de ablandamiento de agua

Baterias de tratamiento de aire

Inspeccidn de cabezales y bastidores de baterias. Limpieza y eliminacidn de oxidaciones

Verificacidn de inexistencias de pasos de aire exteriores a las baterias. Reparacion de juntas
y sellado de pasos

Verificacién del estado de las aletasy nivel de ensuciamiento de baterias. Peinado de aletas
y limpieza de bateria por ambas caras, si procede

Inspeccidn de dafos en las superficies de |as aletas: aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacién del correcto contacto entre aletas y tubos de baterias. Inexistencia
de corrosiones galvanicas

Verificacidn de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Verificacion de la correcta circulacién del agua por el interior de los tubos. Medicién de pérdidas
de carga lado agua y comparacion con las de disefio. Limpieza interior de serpentines, si procede

Verificacidn de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.
Correccion de fugas, si procede

Verificacién de estado y funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacion
de agua a las baterias. Limpieza de orificios
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidon)

Verificacion de estade y funcionamiento de las valvulas automaticas de control
de caudales de agua

Inspeccion de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control

Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion si procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas
en respuesta a las sefiales de comando

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacidn de contactos de final de carrera de servomotores

Verificacin de estado y funcionamiento de sistemas de proteccion contra heladas
las baterias de agua

Verificacion de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.
Limpieza de bandejas, eliminacion de incrustaciones, dxidos y lodos, v correccion

de estanquidad, si procede

Inspeccidn y limpieza de sifones de desagilie de bandejas de recogida de condensados

Comprobacion de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos
de desagile

Verificacion de estado y funcionamiento de baterias eléctricas de calefaccion

Verificacion de funcionamiente de termostatos de control y seguridad de baterias
de resistencias eléctricas

Comprobacidn de enclavamientos de seguridad de baterfas de resistencias eléctricas,
contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc.

Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas
Ventiladores y sus motores

Verificacidn del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacién
de oxidaciones en envolventes. Limpieza exterior de las superficies

Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza
y eliminacidn de oxidaciones. Sustitucidn de soportes antivibratorios, si procede

Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los dlabes de los rodetes.

Limpieza y desincrustado de rodetes y palas

Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras
y ajuste, si procede

Inspeccidn de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpieza y engrase, si procede
Verificacion del sentido de rotacidn de los ventiladores

Verificacidn de |a inexistencia de deformaciones y roces de los rodetes de los ventiladores
con sus envolventes

Verificacion de la inexistencia de ruides yvibraciones andmalas durante el funcionamiento normal
Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustesy sustitucidn de chavetas, si procede

Verificacion de la inexistencia de ruidos procedentes de las correas de transmision
por deslizamiento

Verificacidn del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmisidn. Sustitucion
de poleas, si procede

Inspeccidn del estado de las correas de transmisidn. Ajuste de tensidn o sustitucidn
de correas, segln proceda

Verificacion de la alineacidn de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede

Verificacion de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos
de anclaje
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Nimero Trabajos Frecuencia
135 Verificacidn de la inexistencia de ruidos y vibraciones anémalas procedentes de los motores

durante el funcionamiento T
136 Comprobacién de holguras en cojinetes de motores y sustitucion, si procede A
137 Inspeccidn del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacion a motores de ventiladores A
138 Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacidn a motores

de ventiladores T
139 Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores A
140 Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza,

y aplicacion de proteccion antihumedad A
141 Inspeccién de convertidores de frecuenciay dispositivos de control de velocidad variable

de motores. Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo

a las necesidades, si procede T
142 Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccion de motores

v sustitucidn, si procede i
143 Verificacion de |a actuacitn de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,

externas o internas (Clixon), de motores y ajuste, si procede T
144 Inspeccion de conexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones A
145 Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores

de velocidad A
146 Verificacidn funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos

de motores de ventiladores ]
147 Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacién a motores y contraste

con las nominales de placa M
148 Comprobacion de ajuste de puntos de consigna y actuacion de los elementes eléctricos

de regulacion y seguridad T
150 Toma de datos de funcionamiento segiin ficha de control. Determinacion de rendimiento

de la UTA en su conjunto y de sus secciones especificas en particular y comparacidn

con los datos de disefio 2.A
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10.2 FILTROS DE AIRE.
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Nimero Trabajos Frecuencia

Envolventes y carcasas

Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones A

Repaso de pintura de las superficies exteriores A

Verificacién de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros ]

Inspeccidn de cierres de puertas y registros. Reparacidn y cambio de burletes, si procede A
A
A
A

Inspeccidn de los tornillos de unidn de médulos. Sustitucidn de tornillos oxidados
Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacidn, si procede
Limpieza de las superficies interiores de los madulos y secciones de filtracion
Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
y reparacidn, si procede 2.A
Inspeccion del estado de los aislamientes termoacisticos interiores o exteriores y reparacion
si procede A
Elementos filtrantes
10 Inspeccion de estado y limpieza de filtros de aire. Limpieza o preferentemente sustitucidn,

cuando sea preciso M
11 Limpieza de secciones de filtros y bastidores de soporte M
12 Comprobacidn del funcionamiento del control automatico avisador de filtros sucios A
13 Comprobacidn de la estanquidad de los portamarcos y bastidores de soporte de filtros

y reparacion si procede A
14 Verificacidn de estado y funcionamiente de dispositivos de arrastre de filtros rotativos,
ajuste y engrase, si procede 2.A

e~ o B W N e

o

Pag. 19 de 41



10.3 EQUIPOS PARA HUMECTACION DEL AIRE POR INYECCION DE VAPOR.
INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Nimere  Trabajos Frecuencia

Envolventes y carcasas
1 Inspeccidn de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacidn de corrosiones A
2 Repaso de pintura de las superficies exteriores A
3 Inspeccion de tejadillos exteriores de proteccion, si existen A
4 Verificacidn de inexistencia de fugas de aire o vapor por juntas de paneles, puertas y registros M
5 Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede A
6 Inspeccidn de los tornillos de unién de madulos. Sustitucidn de tornillos oxidados A
7 Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede A
8 Limpieza de las superficies interiores A
g Verificacidn del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos

y reparacidn, si procede A
10 Inspeccidn del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion si procede A

Humidificadores de aire por inyeccion de vapor
11 Inspeccidn de corrosiones y deterioros en el bastidor y paneles del médule. Limpieza

y repaso de pintura A
12 Inspeccidn de corrosiones y deterioros en bandejas de agua. Limpieza y reparacién

de impermeabilizante de la bandeja, si procede A
13 Limpieza y desincrustado de bandejas de agua. Eliminacidn de incrustaciones de salesy lodos M
14 Inspeccion de depdsitos de electrodos: eliminacion de incrustaciones de sales y lodos M
15 Limpieza y desincrustado de resistencias T
16 Verificacion del estado y funcionalidad de lineas y lanzas de vapor: Correccion de sujeciones

y limpieza 2.A
17 Verificacidn de inexistencia de fugas en lineas y lanzas de vapor y sus uniones. Reparacidn,

si procede M
18 Verificacion de inexistencia de humedades en superficies interiores de paneles y conductos A
19 Verificacién de estado y estanquidad de conexiones de agua: aporte, drenaje y purga.

Correccion de fugas de agua M
20 Verificacién del sistema de retorno del vapor condensado en las lanzas M
21 Inspeccion y limpieza de filtros de entrada de agua a depdsitos 2.A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

22 Verificacidn de estade y actuacion de valvulas de circuitos de aportacion de agua 2.4
23 Verificacion de estado y actuacion de valvulas de drenaje de agua T
24 Verificacion de estado y funcionamiento de electrovalvulas del sistema de purga de descalcificacion T
25 Comprobacion de nivel maximo de agua en depdsitos y bandejasy ajuste, si procede M
26 Comprobacidn del nivel de agua de funcionamiento en depésitos y bandejas y ajuste, si procede M
2y Verificacion del controlador del nivel de aguay actuacion del dispositivo de alarma por nivel minimo M
28 Verificacion del estado y funcionalidad de cuadros eléctricos de alimentacion y proteccidn.

Limpieza interior de cuadros, aplicacién de proteccién antihumedad y apriete de conexiones A
29 Verificacidn del estado y funcionalidad de elementos y aparellaje eléctrico: contactores, relés,

elementos de sefalizacion, etc. Limpieza de contactos de contactores o sustitucidn, segin proceda A
30 Inspeccidn de circuitos y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones A
71 Verificacion de estado y apriete de conexiones eléctricas a electrodos o resistencias.

Eliminacidn de piezas corroidas A
32 Verificacidn de estado y funcionamiente de humidostatos o elementos de control de humedad M
13 Verificacion de estado y funcionamiento de termostatos de seguridad M
34 Verificacidn de estado y operatividad de dispositivos de proteccidn de depdsitos contra

sobrepresiones "
35 Inspeccidn de interruptores de flujo de aire y enclavamientos exteriores. Apriete de conexiones

y ajuste M
36 Verificacién del funcionamiento automatico del sistema de humidificacién a partir de las

sefiales de comando M
37 Verificacidn de |as maniobras de vaciado automatico de depésitos para control de salinidad

v conductividad M
38 Verificacion de estado y funcionamiento de circuitos electrénicos de regulacidn 2.4
39 Verificacion de funcionamiento de sistemas de tratamiento de agua de aportacién.

Andlisis del agua M
40 Medicidn de consumos de resistencias o electrodosy comparacién con valores nominales

de disefo M
41 Toma de datos de funcionamiento y comparacién con los de disefio. Determinacion

de rendimientos M
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104 UNIDADES DE VENTILACION Y EXTRACCION.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Namero Trabajos Frecuencia
Envolventes y carcasas

1 Inspeccion de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacion de corrosiones A
2 Repaso de pintura de las superficies exteriores A
3 Inspeccidn de tejadillos exteriores de proteccion A
4 Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros 2.4
g Inspeccion de cierres de puertas y registros. Reparacidn y cambio de burletes, si procede A
6 Inspeccidn de les tornillos de unidn de paneles. Sustitucion de tornillos oxidados A
7 Verificacidn de estado de impermeabilizaciones y protecciones, juntas y telas asfilticas.

Reparacién, si procede A
B Verificacion del estado y funcionalidad de soportes antivibratorios A
9 Verificacion del estado y estanquidad de unjones flexibles en embocaduras a conductos

y reparacidn, si procede 2.A
10 Limpieza de superficies interiores de cajasy envolventes A
11 Inspeccién del estado de los aislamientos termoacisticos interiores y reparacion, si procede A

Ventiladores y sus motores
12 Verificacion del estado de las superficies exteriores de los ventiladores. Eliminacion

de oxidaciones en envelventes. Limpieza exterior de las superficies A
13 Verificacion del estado de bastidores, soportes y elementos antivibratorios. Limpieza

y eliminacién de oxidaciones. Sustitucion de soportes antivibratorios, si procede A
14 Verificacion de la inexistencia de suciedad acumulada e incrustada en los dlabes de los rodetes.

Limpieza y desincrustado de rodetes y palas A
15 Inspeccidn de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras

y ajuste, si procede A
16 Inspeccion de los engrasadores de rodamientos y cojinetes, limpiezay engrase, si procede A
17 Verificacion del sentido de rotacitn de los ventiladores T
18 Verificacidn de la inexistencia de deformaciones y roces de |os rodetes de los ventiladores

con sus emvolventes A
19 Verificacion de la inexistencia de ruidos yvibraciones andmalas durante el funcionamiento normal T
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacion de chavetas y chaveteros de ejes. Ajustes y sustitucién de chavetas, si procede
Verificacion de la inexistencia de ruidos causados por deslizamiento de las correas de transmision

Verificacion del estado de desgaste de los canales de las poleas de transmision. Sustitucion
de poleas, si procede

Inspeccion del estado de las correas de transmisidn. Ajuste de tensidn o sustitucion de correas,
seglin proceda

Verificacion de |a alineacidn de transmisiones por correas y poleas y ajuste, si procede

Verificacion de estado de soportes y correderas de apoyo de motores. Apriete de tornillos
de anclaje

Verificacién de la inexistencia de ruidos y vibraciones andmalas procedentes de los motores
durante el funcionamiento

Comprobacidn de holguras en cojinetes de motores y sustitucién, si procede

Inspeccidn del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacién a motores de ventiladores
Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores

de ventiladores

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en las cajas de bornas de los motores

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza, y aplicacion
de proteccidn antihumedad

Inspeccion de corvertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable de motores.
Verificacion y ajuste de condiciones de funcionamiento de acuerdo a las necesidades, si procede

Inspeccion de contactos de contactores, interruptores y relés de proteccién de motores,

y sustitucidn, si procede

Verificacion de |a actuacidn de las protecciones magnetotérmicas y diferenciales,

externas o internas (Clixon), de motores y ajuste, si procede

Inspeccion de copexiones y lineas de puesta a tierra de motores. Apriete de conexiones
Inspeccion del estado del disipador de calor de convertidores de frecuencia o variadores

de velocidad

Verificacidn funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos de motores
de ventiladores

Medida de tensiones e intensidades por fase de alimentacidn a motores y contraste
con las nominales de placa

Comprobacidn de ajuste de puntos de consigna y actuacién de los elementos eléctricos
de regulacion y seguridad

Toma de datos de condiciones de funcienamiento y comparacion con las de disefio.
Determinacion de rendimientos y factores de transporte del aire
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BATERIAS DE TRATAMIENTO DE AIRE.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Envolventes y carcasas

Inspeccién de estado de superficies exteriores, limpieza y eliminacién de corrosiones
Repaso de pintura de las superficies exteriores

Verificacion de inexistencia de fugas de aire por juntas de paneles, puertas y registros
Inspeccidn de cierres de puertas y registros. Reparacion y cambio de burletes, si procede
Inspeccion de los tornillos de unidn de madulos. Sustitucién de torpillos oxidados

Verificacion de estado de impermeabilizaciones, juntas y telas asfalticas. Reparacion, si procede

Limpieza de las superficies interiores de médulos de baterias

Verificacion del estado y estanquidad de uniones flexibles en embocaduras a conductos
¥ reparacion, si procede

Inspeccidn del estado de los aislamientos termoacisticos interioresy reparacian, si procede
Baterias de tratamiento de aire
Inspeccion de cabezales y bastidores de baterias. Limpiezay eliminacion de oxidaciones

Verificacion de inexistencias de pasos de aire exteriores a las baterias. Reparacidn de juntas
y sellado de pasos

Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de baterfas. Peinado de aletas
y limpieza de baterja por ambas caras, si procede

Inspeccion de dafios en las superficies de las aletas: Aletas dobladas, rotas, con corrosiones

Verificacion del correcto contacto entre aletas y tubos de baterias. Inexistencia
de corrosiones galvanicas

Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones en baterias de agua

Verificacidn de la correcta circulacidn del agua por el interior de los tubos. Medicién de pérdidas
de carga lado aguay comparacion con las de disefio. Limpieza interior de serpentines, si procede

Verificacion de la inexistencia de signos de fugas de agua, vapor o refrigerante en las baterias.

Correccion de fugas, si procede

Verificacion de estado y funcionalidad de purgadores de aire en circuitos de alimentacion
de agua a las baterias. Limpieza de orificios

Verificacion de estado y funcionamiento de las valvulas automaticas de control de caudales
de agua

Inspeccion de la limpieza de los filtros de agua antes de las valvulas de control

Verificacion de la apertura y cierre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,
desenclavando los servomotores

Verificacion de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion,
si procede

Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimiento de las valvulas

en respuesta a las sefales de comando

Verificacion de recorridos de apertura y cierre de valvulas automaticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores

Verificacion de estade y funcionamiento de sistemas de proteccién contra heladas

en las baterias de agua

Verificacion de estado y estanquidad de bandejas de recogida de condensados de agua.
Limpieza de bandejas, eliminacidn de incrustaciones, dxidos y lodos, y correccidn

de estanquidad, si procede

Péag. 24 de 41

> I I I I >

=

2.A
2.A

A

2.A

2.A



INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTEMIMIENTO PREVENTIVO (Continuacian)

Nimero Trabajos Frecuencia
27 Inspeccidn y limpieza de sifones de desagiie de bandejas de recogida de condensados 2.8
28 Comprobacian de pendientes de las bandejas de recogida de condensados hacia los puntos

de desagiie A
29 Verificacion de estado y funcienamiento de baterfas eléctricas de calefaccion T
30 Verificacion de funcionamiento de termostatos de control y seguridad de baterias

de resistencias eléctricas M
31 Comprobacion de enclavamientos de seguridad de baterias de resistencias eléctricas,

contactos de contactores de ventiladores, interruptores de flujo, etc. M
32 Limpieza de superficies exteriores de baterias de resistencias eléctricas 2.A
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10.6 SISTEMAS AUTONOMOS DE CAUDAL REFRIGERANTE VARIABLE.
INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Ndmere  Trabajos Frecuencia

Equipos exteriores

CHASIS
1 Inspeccion exterior del equipo: correccion de corrosionesy deterjoros de la pintura A
2 Inspeccion de rejillas de proteccion de ventiladores, baterias y tomas de aire A
3 Verificacion del estado de la soportacién del equipo: soportes rigidos, antivibratorios,

amortiguadores, etc. A
4 Verificacion del estado de las juntas de estanquidad de paneles y sustitucion, si procede A
5 Inspeccidn del aislamiento térmice y acdstico de los paneles y reparacidn, si procede A
& Verificacion de estadoy limpieza de |a bandeja de recogida de agua y su desagile 2.4

CIRCUITO FRIGORIFICO
7 Verificacion del estado de las aletas y nivel de ensuciamiento de la bateria interior.

Peinado de aletas y limpieza de bateria por ambas caras, si procede 2.4
8 Comprobacidn de estanquidad de circuitos. Test de fugas del equipo, baterias, tuberias,

juntas y controles m
9 Inspeccidn de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexiones frigorificas y valvulas

de servicio m
10 Verificacion del estado y funcionamiento de valvulas de seguridad. Verificacion de estado

de tapones fusibles 2.A
11 Verificacion de inexistencia de humedad en el circuito frigorifico, mediante indicador

del visor de liguido m
12 Inspeccion del filtro deshidratador de refrigerante y sustitucién del filtro o de sus cartuchos,

si procede 2.A
13 Inspeccidn del separador de gotas de aspiracién del compreser A
14 Inspeccion general externa de compresores, suspension elastica, anclajes, etc. 2.A
15 Verificacidn de estado y actuacitn de valvulas de retencidn del circuito frigorifico 2.A
16 Verificacidn de estado y actuacion de valvulas de expansion termostaticas o electrdnicas

y ajuste, si procede 2A
17 Verificacion de estado y actuacion de electrovalvulas y valvulas de servicio del circuito frigorifico . 2.4
18 Verificacion de estado y actuacion de vilvulas automdticas de inversion de ciclo en equipos

reversibles 2.A
19 Verificacion de estado y estanquidad de vitvulas de obis (Schraeder) para carga

y servicio de circuitos m
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Comprobacion de la estanquidad de las juntas de los terminales de compresores y apriete
o sustitucin, segln proceda

Inspeccién del aislamiento térmico de los compenentes y lineas del circuite frigorifico
y correccion de defectos

CIRCUITO DE ACEITE
Inspeccién de nivel de aceite en visores de carter de compresores
Comprobacion del estado del aceite frigorifico. Test de acidez

Verificacion del estado y actuacion de las valvulas de retencidn del circuito de lubricacian
y refrigeracion de acejte

Verificacion de estado y estanquidad de las electrovalvulas del circuito de aceite
Inspeccién del filtro de aceite y limpieza o sustitucion, si procede

Verificacion de estado y actuacion del separador de aceite

Verificacion de estado, funcionamiento y consumos de las resistencias de carter
VENTILADORES Y MOTORES

Inspeccién de motoventiladores axiales exteriores, anclajes, soportes y giro libre.
Inexistencia de vibraciones

Inspeccion de cojinetes y rodamientos de motoventiladores: verificacion de holguras
¥ engrase, si procede

Limpieza de palas y dlabes de los ventiladores
INSTALACION ELECTRICA FUERZA Y CONTROLES
Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacién a motores de ventiladores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores
de ventiladores

Inspeccion del aislamiento eléctrico de lineas de alimentacién a motores de compresores

Control de intensidades y temperaturas en los conductores de alimentacion a motores
de compresores

Inspeccion del aislamiento de la instalacidn eléctrica en general

Verificacion de estado y limpieza de cuadros eléctricos de control, mando y fuerza,
y aplicacion de proteccién antihumedad

Inspeccién de contactos de contactores, interruptores y relés, de proteccidn de compresores
¥ motores y sustitucion, si procede

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en la caja del programador de control
y en las cajas de bornas de motores y compresores

Inspeccidn de conexiones y lineas de puesta a tierra. Apriete de conexiones

Inspeccion de convertidores de frecuencia y dispositivos de control de velocidad variable
de motores y compresores

Inspeccion del estado del disipador de calor de las unidades inverter
Inspeccion de los conectores aéreos a las tarjetas electranicas
Verificacion funcional de series exteriores de seguridad y enclavamientos externos del equipo

Comprobacion de ajuste de puntos de consigna y actuacion de los elementos eléctricos
de seguridad

Verificacion del funcionamiento de los dispositivos de control de capacidad de los compresores
Verificacion del funcionamiento de las protecciones internas de los compresores
Verificacion de que el funcionamiento de los compresores es correcto, sinvibraciones andmalas

Verificacion de estado y funcionamiento de las protecciones frigorificas: presostatos,
termostatos, sensores
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Inspeccion de programadores electronicos de regulacion y control. Ajuste de parametros,
si procede

FUNCIONAMIENTO

Comprobacién del funcionamiento del equipo en todos los ciclos o modos para los que
estd disefiado

Verificacién del funcionamiento de termostatos de control de temperatura de aire
Inspeccidn de anomalias acumuladas en la memoria del sistema de control centralizado

Verificacion de estado, conexiones, puntos de consigna y funcionamientoe del sistema
de control centralizado

Verificacion del funcionamiento de los temporizadores en arrangue y parada de compresores

Verificacion de la inexistencia de ruidos y vibraciones andmalas durante el funcionamiento
del sistema

Verificacién y contraste de termdmetros y mandmetros y otros instrumentos de medida
Equipos interiores

CHASIS

Inspeccidn exterior de equipos: correccion de deterioros en cierres y juntas

Verificacion de estado y limpieza de las bandejas de recogida de condensados y sus sifones
y desagiies

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de evacuacién de condensados
Tratamiento bactericida de las bandejas de recogida de condensados, si procede
Inspeccion del aislamiento térmice de equipos y reparacion, si procede

Verificacion de la actuacidn de los deflectores maviles del flujo de aire
VENTILADORES/MOTORES

Inspeccidn de ventiladores centrifugos y tangenciales, comprobacion de libre giro
y estado de anclajes

Verificacidn del apriete de las conexiones eléctricas de los motores

Verificacion del funcionamiento de los ventiladores en las diferentes velocidades disponibles,
sin ruidos ni vibraciones andmalas

Verificacidn del estado de las uniones elasticas de conexitn a conductos, silas hubiera.
Comprobacién de estanquidad y sustitucion, si procede

FILTROS

Inspeccidn de estado de los filtros de aire, limpieza o sustitucion, segin proceda
Verificacién de estado y actuacidn de sensores e indicadores de filtros sucios
CIRCUITO FRIGORIFICO

Verificacion de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento

Inspeccion de fugas de refrizerante en baterias, lineas frizorificas, juntas "refnet",
uniones y tuercas bocardas de conexiones a equipos

Inspeccidn de estado y apriete de tapones y caperuzas de conexjones frigorificas
y valvulas de servicio

Verificacién de estado y actuacion de las valvulas de expansitn electrénicas y ajuste, si procede
COMPONENTES ELECTRICOS Y DE CONTROL

Verificacion de estado y limpieza de cajas de conexiones eléctricas de fuerza, maniobra
y control, y aplicacién de proteccién antihumedad

Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas en circuitos de maniobray control
y en las bornas de los motores de ventiladores

Verificacion de estado y funcienamiento de mandos de control remoto por infrarrojos
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Nimero Trabajos Frecuencia

76 Inspeccion de conexiones y conductores de puesta a tierra. Apriete de conexiones 2.A
77 Inspeccidn de interruptores, relés, diferenciales, pilotos de sefalizacion, sensores

y transductores. Sustitucidn de |amparas o LED fundides 2.4
78 Verificacion del estado y funcionamiente del circuito de mandoe de las bombas de evacuacidn

de condensados y comprobacion de sus interruptores de nivel A
79 Inspeccién del estado y funcionamiento de las tarjetas del circuito de control electrdnico 2.A
80 Verificacion de estado, aislamiento y funcionamiento de resistencias calefactoras de apoyo

y anotacion de consumos. Verificacion de sus elementos de mando, control y seguridad M
B1 Verificacion de estado y aislamiento eléctrico de los conductores de alimentacian

a motoventiladores 2.A
8z Verificacion del estado de aislamiento eléctrico de motoventiladores 2.A
83 Toma de datos de funcionamiento segiin ficha de control. Determinacion de rendimiento

frigorffico y comparacién con los datos de disefo 2.4

10.7 REDES HIDRAULICAS. COMPONENTES Y ACCESORIOS.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Nimero Trabajos Frecuencia

Tuberias
1 Inspeccidn de corrosiones y fugas de agua en todos los tramos visibles de las redes de tuberias

de todos los sistemas M
2 Inspeccion del estado de la pintura protectora. Repaso de pintura, si procede A
3 Inspeccion del aislamiento térmico: verificacion de estado, reparacion de superficies con falta

de aislamiento A
4 Inspeccian de la terminacion exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A
[ Inspeccion de los anclajes y soportes de las tuberias en general. Correccidn de defectos A
6 Inspeccidn del estado de los compensadores de dilatacidn. Verificacion de estado

de dilatadores elasticos A
7 Inspeccion de posibilidades de dilataciones. Verificacion de anclajes mdviles e inexistencia

de deformaciones. Correccidn de deformaciones, si procede A
8 Inspeccion de amortiguadores de vibraciones y soportes antivibratorios. Correcciones, si procede A
g Inspeccion de la sefalizacidn e identificacion de circuitos de tuberias. Reposicidn, si procede A
10 Verificacion de estado, comprobacion y contraste de manémetros y termémetros A
11 Verificacion del estado y funcionalidad de valvulas de purga de aire y purgadores automaticos A
12 Verificacion de dispositivos de llenado y comprobacin de niveles de agua en todos los circuitos M
13 Verificacion de estado de pasamuros. Correccion de deterioros, si procede. Inspeccion de sellantes A

Valvuleria
14 Inspeccidn de los cierres y empaquetaduras de los ejes de lasvalvulas: apriete y correccion de fugas T
1L Verificacion de la actuacién y funcién de cadavalvula: cierre, regulacion, retencion 2.4
16 Comprobacion del posicionado correcto de cada valvula en la condicion nermal de funcionamiento T
17 Verificacidn y engrase de desmultiplicadores de valvulas de usillo A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Depasitos acumuladores

Inspeccién de corrosiones sobre las superficies exteriores. Eliminacidn de oxidaciones
y repaso de pintura, si procede

Verificacidn de inexistencia de fugas de agua en depdsito: inspeccion de juntas de tapas de registro
Inspeccidn de corrosiones interiores. Limpieza y eliminacion de oxidaciones, suciedad y lodos

Verificacidn del estado y funcionalidad de valvulas de seguridad. Verificacion de cierre estanco
Verificacin del estado y funcionalidad de valvulas de vaciado e independizacién

Verificacion del estado y funcionalidad de vilvulas de purga de aire y purgadores automaticos

Verificacion de estado, comprobacion y contraste de mandmetros y termometros

Inspeccidn del aislamiento térmico: verificacién de estado, reparacion de superficies

con falta de aislamiento

A
]
A
2.A
2.A
2.4
A

A

Inspeccion de la terminacion exterior de los aislamientos. Reparacion de protecciones, si procede A

Acoplamientos elasticos,/Manguitos antivibratorios

Inspeccitn del estado del material eldstico. Comprobacidn de endurecimiento. Inexistencia
de grietas o0 abombamientos

Inspeccitn de deformaciones. Correccidn de tensiones producidas por las tuberias
Inspeccion de fugas de agua

Vasos de expansion abiertos

Inspeccion de niveles maximo y minimo de agua

Inspeccidn de la valvula de reposicion de agua. Comprobacion de estado y funcionalidad
Inspeccién del rebosadero. Eliminacidn de obstrucciones

Limpieza interiory exterior y eliminacién de corrosiones

Vasos de expansion cerrados

Inspeccion de membrana, comprobacion de su integridad. Sustitucién de membranas rotas

Verificacidn de inexistencia de corrosiones exteriores, Eliminacién de oxidaciones.
Limpieza exterior

Inspeccion de fugas

Comprobacidn de la presién de aire en la cdmara de expansion
Verificacion del volumen de expansion

Verificacion y contraste de mandmetros

Verificaciny contraste de valvulas de seguridad

Inspeccidn de compresores y otros dispositivos de inyeccion de aire
Inspeccidn de valvulas solenoide

Verificacidn de estado y funcionalidad y contraste de presostatos
Compensadores de dilatacion

Inspeccion de deformaciones. Verificacion de tolerancias
Inspeccion de fugas

Verificacion de alineaciones de las tuberias conectadas a compensadores.
Correccién de alineaciones

Filtros de agua

Inspeccién de fugas de agua en cierres, juntas y tapas

Inspeccién del estado y limpieza del elemento filtrante: cestilla, tamiz, etc.

Manguitos electroliticos/Anodos de sacrificio

Verificacion de inexistencia de fugas de agua

Inspeccion exterior: limpieza, estado de corrosién y aislamiento. Sustitucién cuando sea necesario
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Nimero Trabajos Frecuencia
Contadores de agua
(4] Inspeccidn exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua, apriete
de racores de conexion. Toma de datos de consumos M
52 Limpieza de filtros previos a los contadores 2.5
53 Comprobacin de funcionamiento, contraste de mediciones de consumos de agua A
Medidores de caudal
54 Inspeccion exterior: estado, limpieza, fugas de agua M
5g Comprobacion de funcionamiento, contraste de mediciones 2.4
Interruptores de flujo de agua
56 Inspeccidn exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y de fugas de agua.
Apriete de conexiones M
57 Inspeccion interior a la tuberia en el lugar de instalacion: estado, limpieza, ausencia
de corrosiones y otros obstaculos que puedan perturbar el funcionamiento del interruptor A
4] Inspeccion y apriete de conexiones eléctricas A
59 Comprobacidn de funcionamiente. Ajuste de balancines y contactos, si procede A
Absorbedores de golpe de ariete
60 Inspeccion exterior: estado, ausencia de fugas de agua. Limpieza M
Trampas de retorno de condensados
61 Inspeccidn exterior: estado, limpieza, ausencia de corrosiones y fugas de agua, estanquidad,
inexistencia de fugas de vapor M
62 Inspeccidn interior: estado de valvulas de flotador, ausencia de corrosiones 2.A
Grupos de presurizacion de agua
63 Inspeccion exterior: eliminacion de oxidaciones y correccion de fugas de agua M
64 Revision de bombas de agua segiin protocolo de bombas M
65 Revision de vasos de expansion y depdsitos pulmdn segin protocolo de vasos
de expansion cerrados 2.A
66 Rewvisitn de walvulas manuales de interrupcion y valvulas de retencion segiin protocolo
de vilvulas 2.A
67 Verificacidn y contraste de valvulas de seguridad 2.A
&8 Verificacidn de estado y funcionamiento de presostatos de maniobra y seguridad. Contraste
de presostatos 2.A
60 Inspeccidn de la instalacion eléctrica: inexistencia de cables mojados. Apriete de conexiones A
70 Inspeccién de cuadros eléctricos de maniobray control: estado, ausencia de oxidaciones. Limpieza

o sustitucion de contactos de contactores. Limpieza interior de cuadros y proteccion antihumedad A
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10.8  SISTEMAS Y EQUIPOS DE REGULACION Y CONTROL.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Control neumatico

Purga de agua del calderin neumatico

Inspeccion del sistema deshidratador

Verificacidn de |a presidn del aire en la red de distribucién y ajuste si procede
Comprobacidn del funcionamiento de instrumentos y elementos de alarma y seguridad

Verificacidn de estado y limpieza de restricciones y pasos calibrados. Eliminacién de éxidos
y obstrucciones

[ Inspeccion de fugas de aire. Verificacion de estanquidad del circuito neumatico

Verificacidn de estado y funcionamiento de termostatos y reguladores neumaticos.
Ajuste, si procede

Verificacidn de estado y funcionamiento de presostatos neumaticos. Ajuste, si procede
Verificacidn de estado y funcionamiento de humidostatos neumaticos. Ajuste, si procede

ok W N e

10 Verificacidn de estado y funcionamiento de valvulas de regulacion de acuerdo
con la sefial de mando. Ajuste, si procede
11 Verificacidn de estado y funcionamiento de posicionadores y drganos de accionamiento
de las valvulas motorizadas. Ajuste, si procede
12 Verificacidn de estado y funcionamiento de elementos de accionamiento de compuertas
de aire. Ajuste, s5i procede
13 Verificacidn de estado y funcienamiento de reles electroneumaticos. Ajuste, si procede
14 Inspeccion de estado de tubos capilares. Limpieza, si procede
15 Comprobacién del funcionamiento del conjunto del sistema neumatico de control
16 Limpieza y lubricacidn de los elementos moviles mecanicos
17 Inspeccion de los separadares de aceite. Eliminacion de aceite residual y condensados
Control electromecanico
18 Inspeccidn de circuitos eléctricos de alimentacion: interruptores, protecciones y sefializacion
19 Inspeccion y apriete de conexiones eléctricas
20 Verificacion de estadoy funcionamiento de termostatos y sensores de temperatura. Ajuste, si procede
21 Verificacion de estado y funcionamiento de reguladores y centralitas. Ajuste, si procede
22 Verificacidn de estado y funcionamiento de reostatos de regulacion analogica. Ajuste, si procede
23 Verificacion de estado y funcionamiento de presostatos. Correccion de fugas y ajuste, si procede
24 Verificacion de estado de tubos capilares de presostatos y sensores de presion.
Limpieza o sustitucién, si procede
25 Verificacidn de estado y funcionamiento de humidostatos. Ajuste, si procede
26 Verificacion de estado y funcionamiento de programadores de levas y controladores por etapas.
Ajuste, si procede
27 Verificacidn de estado y funcionamiento de valvulas de regulacitn de acuerdo
con la sefial de mando. Comprobacion de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procede
28 Verificacidn de estado y funcionamiento de compuertas de regulacién de acuerdo
con la sefial de mando. Comprobacion de recorridos y finales de carrera y ajuste, si procade
29 Verificacidn de estado y funcionamiento de servomotores de valvulas y compuertas.
Apriete de conexiones, afianzamiento de soportes y anclajes y ajuste, si procede
30 Inspeccidn de interruptores de flujo de fluidos, Verificacién de estado y actuacién, limpieza

¥ eliminacion de oxidaciones
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Inspeccion de interruptores de nivel de depésitos. Verificacion de estado, comprobacitn
de funcionamiento y ajuste, si procede

Verificacion de estado y funcionamiento de temporizadores y programadores.
Apriete de conexiones eléctricas y ajuste, si procede

Comprobacidn del funcionamiente del conjunto del sistema de regulacion y control
Control por autdmata electronico

Inspeccién de circuitos eléctricos de alimentacion: fuentes de tension estabilizada,
interruptores, protecciones y sefalizacion, y de sus conexjones

Inspeccidn de circuitos de sefial y “buses™ de comunicacién. Verificacion de cableados
¥ conexiones

Verificacion de estado y actuacidn de médulos y controladores periféricos. Cableados y conexiones
Verificacion de estado y actuacion de sensores y controles de temperatura y termostatos
Verificacion de estado y actuacion de controles de presion, transductores y presostatos
Verificacion de estade y actuacion de controles de humedad, sondas y humidostatos
Verificacion de estade y actuacion de controladores e interruptores de flujo de fluidos
Verificacion de estado y actuacion de sensores y controladores de nivel

Comprobacion de entradas analégicas y digitales en modulos y centralitas. Conexiones y sefiales
Comprobacion de salidas analdgicas y digitales en médulos y centralitas. Conexionesy sefiales

Comprobacidn de entradas de sefales en actuadores, servomotores, valvulas automaticas
¥ receptores

Verificacion de datos y parametros de configuracion en el contrelader principal y ajuste, si procede

Inspeccidn de los datos acumulados en la memaoria principal: alarmas activas e historico
de incidencias

Verificacién de ldgicas de control y comprobacién del comportamiento del sistema en funcién
de la programacidn establecida. Modificaciones y ajustes, si procede

A) PUESTOS DE CONTROL Y GESTION CENTRALIZADA

Comprobacidn general de estado y funcienamiento de pantallas, teclados,
impresoras y periféricos

Verificacion del estado de discos duros del ordenador central (escaneo y desfragmentacion,
si procede)

Comprobacion del estado de cables de alimentacion eléctricay buses de comunicacitn
¥ SUs conexiones

Comprobacidn y limpieza de ficheros en los discos duros

Verificacion de espacios ocupados en discos dures y disponibilidades de memeria
Verificacion de la fecha y la hora

Verificacion del cambio de horario invierno/verano

Comprobacidn de las comunicaciones con los controladores periféricos

Verificacion de comunicaciones y sefiales de los diferentes puntos de control en
correspondencia con los graficos de la instalacion y pantallas de texto

Verificacion de funcionamiente general. Analisis de histéricos y tendencias de datos

Verificacion de horarios y programas de mando de equipos y sistemas. Comprobacion “in situ”
de respuestas a sefiales de comando remoto en modos manual y automatico

Verificacion del funcionamiento de la impresidn de informes, graficos o tendencias
Realizacidn de backup general de las bases de datos del puesto central
Realizacion de backup de ficheros histérices y reinicio de secuencias de almacenamiento, si procede
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Comprobacion del arranque del puesto central de gestidn tras un fallo del suministro de tensién 2.4

Verificacion de funcionamiento de los Sistemas de Alimentacién Ininterrumpida [SAI) 2.A
Bvaluacion de la obsolescencia del hardware instalado, sistema operativo y software de aplicacién A
Comprobacion y actualizacion, si procede, de la documentacion técpica del sistema de control A

B) CONTROLADORES DISTRIBUIDOS MICROPROCESADOS

Verificacion del estado de los cuadros de control. Limpieza interior, apriete de conexiones
y proteccidn antihumedad A

Verificacidn de esquemas de conexionado de cuadros de contrel y actualizacién, si procede A

Verificacion general de estado de |a instalacion eléctrica. Comprobacion de aislamientos
¥ conexiones

T
Inspeccidn de pantallas y dispositivos de visualizacidn y sehalizacion T
Inspeccidn de teclados y boteneras de accionamiento T
Comprobacion de tensiones de alimentacién de a lazos de regulacion y elementos actuadores T
Inspeccion del estado y copexionado de los “buses” de comunicacién T
Verificacidn de estado v carga de las baterias de los controladores T
Verificacién de fechay horay pregramaciones horarias y semanales T
Inspeccidn del histérico de fallos de comunicacion T
Inspeccidn de lecturas de elementos de campo y ajuste de elementos fuera de rango T
Contraste de las lecturas obtenidas de los controladores con reales tomadas directamente en campo T
Comprobacion de la respuesta de los elementos de campo a los comandos de los controladores T
Inspeccion de programas y graficos implantados incluyendo simulacidn por cambio de variables A
Inspeccidn de la estabilidad y precision de los bucles de control, secuencias y horarios 2.A
Analisis de deficiencias en los arranques y paradas de los equipos controlados por el sistema T
Inspeccidn y andlisis de mensajes de alarmas y defectos de funcionamiento T
Realizar un backup general de |a programacion. Puesta al diay salvaguardade la base dedatos T
C) CONTROLADORES DE UNIDADES TERMINALES

Verificacion de la comunicacién con los controladores periféricos

Comprobacian del estado y actuacidn sondas y sensores y lazos de regulacion 2.4
Comprobacion de rangos de sefial de sensores y correccion de desviaciones. Verificacion

de respuesta de los reguladores T
D) ALARMAS

Inspeccidn del estado de los elementos emisores y receptores de alarmas M
Simulacion de alarmas y comprobacion de su notificacién sobre los terminales

o impresoras predefinidas M
Comprobacion de la notificacién remota de alarmas a impresoras u otros terminales M

E) INTEGRACIONES
Comprobacién de la comunicacién con los controladores de las integraciones con el sistema

de control T
Comprobacion de los tiempos de refresco T
Comprobacitn del mando sobre los diferentes equipos controlados desde el puesto de control T
Comprobacion de los valores reales en los equipos (en campao) con los presentados

en el puesto de control T
F) TELEGESTION

Inspeccion de la alimentacidn y conexjonado de MODEM u otros dispositivos de comunicacion remota T
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Nimero Trabajos Frecuencia

94 Comprobacidn del establecimiento de la comunicacion y de la actuacion remota del sistema T
G) CHEQUEO DEL EQUIPO DE CAMPO

95 Comprobacién del funcionamiento de los elementos de campo vinculados a los controladores i

96 Inspeccion general de estado y actuacidn de los principales elementos de regulacidn y control if

o7 Verificacion de reglajes y valores de consigna. Ajuste y calibracion de elementos de regulacion ~ 2.A

10.9 CUADROS ELECTRICOS Y LINEAS DE DISTRIBUCION PARA
CLIMATIZACION.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Limpieza general del cuadro y proteccidn antihumedad A
2 Inspeccion del estado y repaso de pintura en todos los elementos que |a necesiten A
3 Inspeccidn de la sefalizacion e identificacién de componentes del cuadro y reposicidn,

si se reqguiere A
4 Comprobacidn de funcionamiento de interruptores, disyuntores y contactores T
5 Inspeccidn del estado de los contactos de los contactores. Limpieza y reposicidn si procede T
[ Verificacidn del estado y funcionamiente de reles térmicos y aparellaje de proteccion en general T
7 Contraste y ajuste de instrumentos de medida: voltimetros, amperimetros, fasimetros, etc. T
8 Verificacion, contraste y ajuste de instrumentos de medida: registradores y analizadores. T
9 Verificacidn de circuitos y conductores de puesta a tierra. Medida de resistencia a tierra T
10 Verificacion de aislamiento eléctrico de protecciones y lineas de todos los circuitos A
11 Verificacion de apriete y afianzamiento de contactos, reajuste de clemas y borneros de conexiones A
12 Inspeccidn general del cableado interior del cuadro y correcciones, si procede A
13 Verificacion termografica o directa de temperaturas en el aparellaje y en los conductores A
14 Comprobacion de estado de fusibles y pilotos de sefializacidn y alarma y reposicidn, si procede M
15 Medida de tensiones e intensidades en la acometida principal al cuadre y determinacion

de desequilibrios T
16 Medida de tepsiones e intensidades en los circuitos principales alimentados desde el cuadro

y determinacidn de desequilibrios T
17 Verificacidn de apriete de conexiones de circuitos de puesta a tierra M
18 Verificacion de puntos de consigna de protecciones magnetotérmicas e interruptores diferenciales M
19 Verificacidn del apriete de conexiones de lineas de todos los circuitos, en ambos extremos A
20 Verificacidn del apriete de conexiones de lineas de alimentacién a motores, en ambos extremos T
21 Verificacian del ajslamiento eléctrico y temperatura de conductores de lineas de alimentacidn

a motores A
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10.10 PLANTAS ENFRIADORAS.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Nimero Trabajos Frecuencia
1 Verificacion del estado de las rejillas de proteccion de ventiladores y baterias exteriores A
2 Verificacién del estado de los soportes antivibraterios y amortiguadores eldsticos de soportacian A
3 Verificacion del estado de la carpinteria metalica: paneles, cierres, juntas de estanquidad

Yy accesorios A
4 Verificacion del estado y funcionalidad de los acoplamientos elasticos de las tuberias A
[ Verificacion de la inexistencia de dafos estructurales A
[ Verificacidn del estado de las suspensiones y anclajes de compresores A
7 Verificacién del estado del aislamiento térmice y acistico, y reparacion, si procede A
8 Verificacién de la inexistencia de fugas de agua M
9 Verificacion del estado y comprobacion de la funcionalidad del sistema de llenado automatico M
10 Verificacién del estado y funcionalidad de los compenentes del circuito hidraulico

{wer gamas de bombas, vasos de expansion, etc.) 2.A
11 Verificacion del estado de |as baterias de intercambio térmice: estade de las aletas,

cofrrosiones, efc. A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacion)

Verificar que no existen aletas sueltas ni defectos de contacto entre aletas y tubos

Limpieza de las aletas por ambas caras de la bateria

Verificacion de |a estanguidad de las baterias. Chequeo de manchas de acejte. Test de fugas
Verificacion de la inexistencia de tubos deformados por congelaciones

Limpieza y desincrustado de las bandejas de recogida de agua de las baterias exteriores
Inspeccion de los rodetes o palas de los ventiladores exteriores, verificacion de giro libre

¥ limpieza

Verificacion del estado y funcionalidad de los ventiladores exteriores: soportes, cojinetes
¥ transmisiones

Contraste de |a limpieza de los tubos de los intercambiadores de calor, evaporadores
y condensadores (lado agua)

Verificacion del estado y funcionalidad de los intercambiadores calor: test de fugas
interiores de agua o de refrigerante

Verificacion de inexistencia de corrosiones en los intercambiadores de calor refrigerante/agua
Comprobacion del funcionamiento de las resistencias calentadoras de aceite

Comprobacion del estado y funcionamiento de las resistencias calefactoras de proteccion
contra heladas de los intercambiadores refrigerante/agua instalados a la intemperie

Comprobacion del nivel de aceite en el carter de los compresores y reposicién si procede
Comprobacidn del contenido de humedad y acidez del aceite de los compresores
Sustitucion del aceite frigorifico de los compresores

Verificacion del funcionamiento de las bombas de acejte de los compresores y medicidn
de presiones de aspiracién y descarga

Verificacion del estado y de la limpieza del filtro de acejte y de la mirilla del carter
de los compresores

Verificacion de la inexistencia de humedad en los circuitos frigorificos a través
de los visores de liquido

Comprobacion de carga de refrigerante en los circuitos frigorificos y reposicidn si procede
Inspeccién de estanqueidad y deteccidn de fugas de refrigerante en los circuitos frigorificos

Verificacion del estado y los aprietes de los tapones y caperuzas de proteccin
de vilvulas de semvicio

Verificacion de estado, posicidn y actuacion de las valvulas de servicio, seguridad
y elementos de estanquidad

Inspeccién y limpieza de cuadros eléctricos de fuerza, maniobra y control

Inspeccidn del apriete de todas las conexiones eléctricas de fuerzay maniobra en cuadros
¥ componentes

Comprobacién de estanguidad de las juntas de las bornas de los compresores
y apriete de bornas

Comprobacion de estado y actuacion de los arrancadores de los compresores.
Ajuste de transiciones

Inspeccion de las conexiones de puesta a tierra de chasis de maquinas, cuadros
¥ otros componentes

Verificacion de estado, reglaje y actuacion de los relésy protecciones contra sobrecargas

Verificacion del estado y funcionalidad de todos los relés, contactores, interruptores,
pilotos y otro aparellaje

Verificacion del estado funcionalidad y ajuste de convertidores de frecuencia para
regulacion de motores

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de interruptores de flujo de agua
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacidn de la funcionalidad de la serie exterior de seguridades de compresores
y comprobacidn de enclavamientos

Verificacidn del estado, ajuste y actuacidn de todos los elementos de mando y regulacidn,
termostatos y presostatos

Verificacién del estado, ajuste y actuacidn de todos los elementos de seguridad,
termostatos y presostatos

Verificacién del estado, ajuste y actuacién del sistema de regulacién y control
de la temperatura del agua

Verificacion del estado, ajuste y actuacion de todos los elementos de control de presiones
de condensacion o evaporacion sobre la bateria exterior

Comprobacién de actuacion y ajuste de dispesitives de limitacion de arranques de compresores

Verificacién y ajuste, si procede, de todos los pardmetros consignados en la configuracion
de microprocesadores de control

Lectura de memorias histdricas de microprocesadores de control y comprobacion de la
correccion de las anomalias registradas, asi como de las posibles causas que las originaron

Verificacidon de la correcta actuacion de los dispositivos de control de capacidad
de los compresores

Comprobacion de |a limitacidn de capacidad del compresor en diferentes situaciones
de demanda®™

Comprobacién del funcionamiento mecanico de los dlabes o correderas de regulacion
de capacidadi=

Comprobacion de los elementos de limitacidn de recorrido (finales de carrera)
de los mecanismos de alabes o correderasiz)

Comprobacién de que el arranque de los compresores se efectia en la condicién
de capacidad minimat=

Comprobacion de funcionamiento de valvulas u otros dispositivos de inversion de ciclo®)
Verificacién de estado y actuacién de valvulas de expansion

Verificacién de estado y actuacién de valvulas de retencidn en circuitos frigorificos
Verificacién de estado y actuacidn de electrovalvulas (solenoides) en circuitos frigorificos
Comprobacién del funcionamiento de la maguina en todos los ciclos para los que este disefadai?
Verificacion de actuacion de dispositivos de desescarche

Verificacién de estado, conexiones, ajustes y actuacidn de programadores

Inspeccidn de filtros deshidratadores de refrigerante

Inspeccion de deshidratadores, purgas térmica y sustitucion de cartuchos

Verificacion, ajuste y contraste de instrumentos de medida: caudalimetros, manémetros
y termdmetros

Verificacion de estado y funcionamiento de los motoventiladores de aire exterior.
Limpieza y engrase, si procede

Verificacién de inexistencia de ruidos y vibraciones durante el funcionamiento de la maquina

Verificacién de estado de arrastres y acoplamientos elasticos de los ejes motor y compresor
en compresores abjertos, y ajuste de alineacidn, si procede

Inspeccidn de estanquidad de sellos y cierres mecanicos (inexistencia de goteos de aceite)
en compresores ahiertos

Comprobacidn de la actuacion de protecciones antibombeo y del funcionamiento
sin retrocesos de flujo en compresores centrifugos

Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maquina y calculo
del rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

MOTORES TERMICOS

72 Comprobacidn de la presion del circuito de suministro M
73 Comprobacidn de la presitn de utilizacidn M
74 Inspeccidn de fugas en la red de gasy estado de las canalizaciones M
75 Verificacion de estado y limpieza de los filtros de gas 2.A
76 Comprobacion del cierre estanco de las valvulas de corte 2.A
77 Verificacion del estado y actuacidn de los reguladores de presion de altay baja, y ajuste si procede M
78 Comprobacidn de la estanqueidad de las valvulas de seguridad M
79 Verificacion de la actuacion de los dispositivos automaticos de deteccion de fugas de gas M
8o Verificacion del estado, actuacién y cierre estanco de valvulas automaticas M
81 Inspeccidn de los elementos contra incendios: vigencia de las revisiones periddicas, sefializacion =~ 2.4
82 Inspeccion de aislamientos térmicos y acdsticos, y reparacién, si procede A
83 Inspeccion el nivel del aceite en el carter de los motores m
8y Cambio de acejte de motores A
8¢ Inspeccion del filtro de aire: limpieza o sustitucion 2.A
86 Verificacion del funcionamiento del motor térmico y de sus elementos de regulacion y seguridad M
87 Verificacion de |a inexistencia de vibraciones y ruidos extrafios durante el funcionamiento

=

del motor térmico
Control de consumos de combustible del motor térmico y contraste con los nominales previstos  m

Toma de datos de funcionamiento para el balance energético de la maguina y calculo
del rendimiento instantaneo. IT 4.3.3.3. Tabla 4.2 m

& &

10.11 GRUPOS MOTOBOMBA

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Inspeccidn de corrosiones exteriores y estado general de carcasas, eje, tornilleria.
Limpieza y desoxidado, si procede A
2 Inspeccién del estado de la pintura y repaso de pintura, si procede A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacién del estado de las conexiones con las tuberias y colectores. Eliminacién de oxidaciones

Verificacion del estado de los acoplamientos elasticos antivibratorios, comprobacidn
de endurecimiento y sustitucion, cuando proceda

Verificacion del estado de aislamientos térmicos y protecciones exteriores y reparacian, si procede

Inspeccion del estado general de bancadas y soportes antivibratorios. Limpieza de bancadas
y sustitucidn de soportes, si procede

Verificacion del apriete de los tornillos de anclaje a bancadas

Inspeccion del estado de la soportacién de bombas en linea y reparacion o afianzamiento,

si procede

Inspeccion de nivel de engrase en carter de bombas de bancada. Reposicidn de aceite si procede

Inspeccidn del acoplamiento de ejes motor-bomba. Sustitucion de tacos o ldminas de arrastre,
si procede

Verificacion de la alineacidn de ejes motor-bomba y ajuste, si procede
Verificacion de inexistencia de pérdidas y goteos de agua en cierres mecanicos

Comprobacion y ajuste del goteo en cierres de empaquetadura. Cambio del corddn grafitado
cuando proceda

Inspeccion de la cazoleta de recogida de agua de refrigeracion de prensas. Limpieza
de las cazoletas y de las canalizacienes de desagiie

Inspeccidn de fugas de agua por juntas y reapriete o sustitucién de juntas en caso de existir
Verificacidn de inexistencia de ruidos o vibraciones anémalas durante el funcionamiento

Verificacion de ruidos originados por cavitacion durante el funcionamiento. Comprobacian
de presiones de trabajo

Inspeccion de holguras y desgastes en ejes, cojinetes y rodamientos

Inspeccidn de chaveteros y chavetas. Verificacion de holguras. Apriete de prisioneros
y sustitucidn de chavetas, si procede

Inspeccion de calentamientos anormales en cierres y cojinetes
Inspeccion de dispositivos de refrigeracion de cojinetes y cierres
Verificacion del apriete de las conexiones eléctricas a los embornados del motor

Inspeccion del estado del ventilador de refrigeracidn del motor. Verificacidn de la inexistencia
de contactos con la carcasay sustitucidn del ventilador en caso de observar giro excéntrico

Inspeccidn de conexiones y conductores de puesta tierra. Reapriete de conexiones

Inspeccion del arrancador del motor: coptactores, relés de maniobra y proteccién
y magnetotérmicos. Sustitucion de contactos de contactores y ajuste de relés
magnetotérmicos, cuando sea necesario

Verificacion de estado y funcienalidad de enclavamientos eléctricos entre bombas
¥ otros equipos

Toma de datos de tensidn y consumo en bornas de motor y comparacién con las nominales
Toma de datos de condiciones de funcionamiento y comparacion con las nominales de disefio
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10.12 FANCOILS Y CORTINAS DE AIRE.

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Ventiloconvectores y cortinas de aire

1 Inspeccian exterior: estado de pintura, inexistencia de corrosiones, fugas de agua y humedades A
2 Inspeccion de envolventes y rejillas: correccion de deformaciones. Eliminacién de obstrucciones

al paso del ajre A
3 Inspeccidn del estado del aislamiento térmico. Reparacion o reposicion, si procede A
4 Inspeccién de bandejas de recogida de condensaciones: inclinacién hacia drenaje,

inexistencia de corrosiones y fugas 2.4
1 Limpieza de bandejas de recogida de condensaciones. Aplicacion de productos bactericidas,

si procede .48
& Inspeccitn de tuberias y canalizaciones de drenaje de condensados: limpieza de sifones 2.A
7 Sustitucién de manta filtrante. Inspeccion de soportes y bastidores de filtros de aire T
8 Inspeccién de la batera de agua fria: estado de las aletas, inexistencia de fugas. Limpieza

de la bateria T
9 Inspeccion de la bateria de agua caliente: estado de |as aletas, inexistencia de fugas. Limpieza

de la bateria T
10 Purgado de ajre en las baterias T
11 Inspeccion de baterias eléctricas: estado de resistencias y sus aletas. Comprobacitn

de conexiones del termostato de seguridad. Limpieza de la baterja. Verificacion de fusibles

¥ protecciones T
12 Verificacién de estadoy funcionalidad de interruptores marcha-parada y selectores

de velocidad de motoventiladores 2.A
13 Inspeccidn de las valvulas automaticas de control de caudales de agua. Verificacién

de funcionamiento y ajuste 2.A
14 Comprobacidn de interruptores de flujo de aire. Estado y funcionalidad 2.A
15 Inspeccidn de termostatos de control, en ambiente o sobre el retorno de aire a los equipos.

Comprobacion de funcionamiento y ajuste z.A
16 Verificacidn de estado y funcionalidad de conmutadores invierno-verano 2.A
i Verificacidn de estado de motores eléctricos. Apriete de conexiones. Control de consumos 2A
18 Verificacion de estado de ventiladores. Limpieza de rodetes y dlabes 2.4
19 Comprobacidn funcionamiento del ventilador en todas las velocidades: verificacidn

de inexistencia de ruidos andmalos, roces ni vibraciones. Correccidn de las anomalias

que se detecten 2.0
20 Toma de dates de condiciones de funcionamiento y comparacion con las de disefio 2.A
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